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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.01.01 Pareti divisorie  

01.01.01.I01 Intervento: Pulizia quando occorre 
 

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti._  

01.01.01.I02 Intervento: Riparazione quando occorre 
 Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e rifacimento dei  

 rivestimenti._  

 

  01.02 - Rivestimenti interni 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.02.01 Intonaco  

01.02.01.I01 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre 
 Pulizia delle superfici mediante lavaggio ad acqua e detergenti adatti al tipo di intonaco. Rimozioni di macchie, o depositi 

superficiali mediante spazzolatura o mezzi meccanici._ 
 

01.02.01.I02 Intervento: Sostituzione delle parti più soggette ad usura quando occorre 
 Sostituzione delle parti più soggette ad usura o altre forme di degrado mediante l'asportazione delle aree più degradate, 

pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa 
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non alterare 

l'aspetto visivo cromatico delle superfici._ 

 

01.02.02 Rivestimenti e prodotti ceramici 
 

01.02.02.I01 Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

quando occorre 

01.02.02.I02 Intervento: Pulizia e reintegro giunti 

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 
quando occorre 

01.02.02.I03 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 
posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura. Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione 

delle vecchie e sostituzione con sigillanti idonei._ 

quando occorre 

01.02.03 Rivestimenti in pietra 
 

01.02.03.I01 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre 
 Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e  

 soluzioni adatte al tipo di rivestimento._  

01.02.03.I02 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre 
 

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi. Sostituzione e verifica dei relativi ancoraggi._  

01.02.04 Tinteggiature e decorazioni 
 

01.02.04.I01 Intervento: Ritinteggiatura coloritura quando occorre 
 Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti e 

preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalità di ritinteggiatura, i prodotti, 

le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti._ 

 

01.02.04.I02 Intervento: Sostituzione degli elementi decorativi degradati quando occorre 
 Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione dei medesimi con 

tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle superfici di facciata. Sostituzione e verifica 

dei relativi ancoraggi._ 

 

 
  01.03 - Infissi interni 

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.01 - Pareti interne 
01 - EDILIZIA:  PARTIZIONI 
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01.03.01 Porte  

01.03.01.I02 
 
 
01.03.01.I03 
 
 
01.03.01.I05 
 
 
01.03.01.I01 
 
 
01.03.01.I04 
 

 
01.03.01.I06 
 
 
01.03.01.I07 
 
 
01.03.01.I09 
 

 
01.03.01.I08 
 
 
 
 
01.03.02 

Intervento: Pulizia ante/scuri interni 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 
quando occorre 

 
 

quando occorre 
 
 

quando occorre 
 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 6 mesi 
 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 

 
ogni 2 anni 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 
Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 
Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 
Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 

Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 

Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno 

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed 
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello, 

dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._ 

Porte in laminato 

01.03.02.I02 
 
 
01.03.02.I04 
 
 
01.03.02.I06 
 

 
01.03.02.I01 
 

 
01.03.02.I03 
 
 
01.03.02.I05 
 
 
01.03.02.I07 
 
 
01.03.02.I08 
 
 
01.03.02.I10 
 
 
01.03.02.I09 
 
 
 
 
01.03.03 

Intervento: Pulizia ante 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 
quando occorre 

 
 

quando occorre 
 
 

quando occorre 
 

 
ogni 6 mesi 

 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 2 anni 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 

Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento 

Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalità delle guide di scorrimento._ 

Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 
Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 
Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 
Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno 

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed 
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello, 

dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._ 

Porte in tamburato 

01.03.03.I02 Intervento: Pulizia ante 

Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 
quando occorre 
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01.03.03.I04 
 
 

01.03.03.I06 
 
 
01.03.03.I01 
 
 
01.03.03.I03 
 

 
01.03.03.I05 
 
 
01.03.03.I07 
 
 
01.03.03.I08 
 
 
01.03.03.I10 
 
 
01.03.03.I09 
 
 
 
 
01.03.04 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 

quando occorre 
 
 

quando occorre 
 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 6 mesi 
 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 2 anni 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 
Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 
Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento 

Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalità delle guide di scorrimento._ 

Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 
Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 

Intervento: Regolazione controtelai 

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._ 
Intervento: Regolazione telai 

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._ 

Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno 

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed 
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello, 

dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._ 

Sovraluce/velux 

01.03.04.I02 
 
 
01.03.04.I04 
 

 
01.03.04.I01 
 
 
01.03.04.I03 
 
 
01.03.04.I05 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 
quando occorre 

 
 

quando occorre 
 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 2 anni 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 

Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento 

Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalità delle guide di scorrimento._ 
Intervento: Pulizia telai 

Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._ 

Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno 

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive leggere ed 
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello, 
dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._ 

 

  01.04 - Pavimentazioni interne 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.04.01 Battiscopa  

01.04.01.I01 
 
 
 
01.04.01.I02 
 
 
 
01.04.02 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

quando occorre 
 
 
 

quando occorre Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 

posa. Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione delle vecchie e sostituzione con sigillanti idonei._ 
Rivestimenti ceramici/cotto 

01.04.02.I01 
 
 
 
01.04.02.I02 

Intervento: Pulizia delle superfici 

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con 

detergenti adatti al tipo di rivestimento._ 

quando occorre 
 
 
 

quando occorre Intervento: Pulizia e reintegro giunti 

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 
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01.04.02.I03 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati 

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di 

posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura._ 

quando occorre 
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

02.01.01 Partiture  in legno  

  
 
02.01.01.I05 
 
 
02.01.01.I08 
 
 
02.01.01.I09 
 
 
  
 
 
 
02.01.01.I17 
 
 
02.01.01.I02 
 
 
02.01.01.I06 
 
 
 
02.01.01.I10 
 

 
02.01.01.I04 
 
 
02.01.01.I07 
 
 
02.01.01.I15 
 
 
02.01.01.I11 
 

 
02.01.01.I12 
 
 
 
02.01.01.I13 
 
 
 
02.01.01.I14 
 
 
 
02.01.01.I01 
 
 
02.01.01.I18 
 
 
 
  

    

 
quando occorre 

 
 

quando occorre 
 
 

quando occorre 
 
 
 

quando occorre 
 
 

ogni 6 mesi 
 
 

ogni 6 mesi 
 
 
 

ogni 6 mesi 
 

 
ogni 12 mesi 

 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 

ogni 3 anni 
 

 
ogni 3 anni 

 
 
 

ogni 3 anni 
 
 
 

ogni 3 anni 
 
 
 

ogni 6 anni 
 
 

ogni 30 anni 

Intervento: Pulizia organi di movimentazione 

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni._ 
Intervento: Pulizia telai persiane 

Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi._ 

Intervento: Pulizia vetri 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 
  
Intervento: Sostituzione frangisole 

Sostituzione dei frangisole impacchettabili con elementi analoghi._ 

Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento 

Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalità delle guide di scorrimento._ 
Intervento: Pulizia telai fissi 

Pulizia dei residui organici che possono provocare l'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori, delle battute. 

Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi._ 

Intervento: Registrazione maniglia 

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._ 

Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta 

Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non aggressivi._ 
Intervento: Pulizia telai mobili 

Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi._ 
Intervento: Ripristino ortogonalità telai mobili 

Ripristino dell'ortogonalità delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta._ 
Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta 

Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta._ 

Intervento: Regolazione organi di movimentazione 

Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite scorrimento nelle 

apposite sedi delle cerniere._ 
Intervento: Regolazione telai fissi 

Regolazione di ortogonalità del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo fissaggio. La verifica 

dell'ortogonalità sarà effettuata mediante l'impiego di livella torica._ 
Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi 

Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di regolazione e 

fissaggio tramite cacciavite._ 
Intervento: Lubrificazione serrature e cerniere 

Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento._ 
Intervento: Sostituzione infisso 

Sostituzione dell'infisso e del controtelaio mediante smontaggio e posa del nuovo serramento mediante l'impiego di tecniche 

di fissaggio, di regolazione e sigillature specifiche al tipo di infisso._ 

  

   

02.01 - Infissi esterni 
02 - EDILIZIA:  CHIUSURE 
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  02.02 - Recinzioni e cancelli 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

02.02.01 Cancelli a battente in ferro  

02.02.01.I03 
 
 
 
02.02.01.I01 
 
 
 
02.02.01.I02 
 
 
 
02.02.02 

Intervento: Sostituzione elementi usurati 

Sostituzione degli elementi in vista e delle parti meccaniche e/o organi di manovra usurati e/o rotti con altri analoghi e con 

le stesse caratteristiche._ 

quando occorre 
 
 
 

ogni 2 mesi 
 
 
 

ogni 5 anni 

Intervento: Ingrassaggio degli elementi di manovra 

Pulizia ed ingrassaggio-grafitaggio degli elementi di manovra (cerniere, guide, superfici di scorrimento) con prodotti idonei 

e non residuosi._ 

Intervento: Ripresa protezione elementi 

Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici ed applicazioni di 

prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni ambientali._ 

Cancelli in ferro 

02.02.02.I03 
 
 
 
02.02.02.I01 
 
 
 
02.02.02.I02 

Intervento: Sostituzione elementi usurati 

Sostituzione degli elementi in vista e delle parti meccaniche e/o organi di manovra usurati e/o rotti con altri analoghi e con 

le stesse caratteristiche._ 

quando occorre 
 
 
 

ogni 2 mesi 
 
 
 

ogni 6 anni 

Intervento: Ingrassaggio degli elementi di manovra 

Pulizia ed ingrassaggio-grafitaggio degli elementi di manovra (cerniere, guide, superfici di scorrimento) con prodotti idonei 

e non residuosi._ 

Intervento: Ripresa protezione elementi 

Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici ed applicazioni di 

prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni ambientali._ 
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.01.01 Canalizzazioni in PVC  

03.01.01.I01 
 
 
03.01.01.I02 
 
 
03.01.02 

Intervento: Ripristino elementi 

Riposizionare gli elementi in caso di sconnessioni._ 
quando occorre 

 
 

quando occorre Intervento: Ripristino grado di protezione 

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto dalla normativa vigente._ 
Interruttori 

03.01.02.I01 
 
 
 
03.01.03 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, parti degli interruttori quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

quando occorre 

Presa interbloccata 

03.01.03.I01 
 
 
 
03.01.04 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

quando occorre 

Prese e spine 

03.01.04.I01 
 
 
 
03.01.05 

Intervento: Sostituzioni 

Sostituire, quando usurate o non più rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi, telai porta 

frutti, apparecchi di protezione e di comando._ 

quando occorre 

Quadri di bassa tensione 

03.01.05.I03 
 
 
03.01.05.I01 
 

 
03.01.05.I02 
 

 
03.01.05.I04 
 
 
03.01.06 

Intervento: Sostituzione centralina rifasamento 

Eseguire la sostituzione della centralina elettronica di rifasamento con altra dello stesso tipo._ 
quando occorre 

 
 

ogni 6 mesi 
 

 
ogni anno 

 

 
ogni 20 anni 

Intervento: Pulizia generale 

Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione._ 

Intervento: Serraggio 

Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori._ 

Intervento: Sostituzione quadro 

Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa._ 

Sistemi di cablaggio 

03.01.06.I02 
 
 
03.01.06.I01 

Intervento: Serraggio connessione 

Effettuare il serraggio di tutte le connessioni._ 
quando occorre 

 
 

ogni 15 anni Intervento: Rifacimento cablaggio 

Eseguire il rifacimento totale del cablaggio quando necessario (per adeguamento normativo, o per adeguamento alla classe 

superiore)._ 
 

  03.02 - Impianto di riscaldamento 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.02.01 Caldaia a condensazione  

03.02.01.I04 
 
 
03.02.01.I05 

Intervento: Sostituzione ugelli del bruciatore 

Sostituzione degli ugelli del bruciatore dei gruppi termici._ 
quando occorre 

 
 

quando occorre Intervento: Sostituzione condensatore 

Sostituire il condensatore quando necessario o quando imposto dalla normativa._ 
 

03.01 - Impianto elettrico 

03 - IMPIANTI TECNOLOGICI 
TRADIZIONALI  



Pagina 9 

 

 

 

03.02.01.I06 
 
 

03.02.01.I07 
 
 
 
03.02.01.I01 
 
 
 
03.02.01.I02 
 
 
 
 
 
 
03.02.01.I03 
 
 
 
 
 

03.02.02 

Intervento: Sostituzione ventilatore 

Sostituire il ventilatore quando necessario._ 

quando occorre 
 
 

quando occorre 
 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 
 
 
 
 

ogni 12 mesi 

Intervento: Svuotamento impianto 

In caso di eventi importanti si può scaricare l'impianto per effettuare le operazioni di riparazione. In ogni caso è questa 

un'operazione da evitare._ 
Intervento: Eliminazione fanghi di sedimentazione nei generatori 

Verificare la quantità di fanghi che si depositano sul fondo del generatore (in seguito alla fuoriuscita dal rubinetto di 

scarico) e provvedere alla eliminazione mediante un lavaggio con acqua ed additivi chimici._ 

Intervento: Pulizia bruciatori 

Effettuare la pulizia dei seguenti componenti dei bruciatori: 
- filtro di linea; 
- fotocellula; 
- ugelli; 

- elettrodi di accensione._ 

Intervento: Pulizia organi di regolazione 

Pulire e verificare gli organi di regolazione del sistema di sicurezza, effettuando gli interventi necessari per il buon 
funzionamento quali: 
- smontaggio e sostituzione dei pistoni che non funzionano; 
- rabbocco negli ingranaggi a bagno d'olio; 

- pulizia dei filtri._ 

Camini/Cappe di esalazione 

03.02.02.I02 
 
 
03.02.02.I01 
 
 
 
03.02.03 

Intervento: Sostituzione 

Sostituire o ripristinare gli elementi delle canne fumarie, dei camini o delle camerette di raccolta._ 
quando occorre 

 
 

ogni 12 mesi Intervento: Pulizia 

Effettuare una pulizia degli elementi dell'impianto (dei condotti di fumo, dei camini, delle camere di raccolta alla base dei 

camini) utilizzando aspiratori e raccogliendo in appositi contenitori i residui della pulizia._ 

Contatori gas 

03.02.03.I03 
 

 
03.02.03.I02 
 
 
03.02.03.I01 
 
 
03.02.04 

Intervento: Taratura 

Eseguire la taratura del contatore quando necessario._ 
quando occorre 

 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni anno 

Intervento: Registrazione 

Verificare e registrare gli attacchi delle tubazioni al contatore per evitare perdite._ 
Intervento: Lubrificazione 

Eseguire la lubrificazione delle parti in movimento del contatore._ 

Radiatori 

03.02.04.I03 
 
 
 
 
03.02.04.I01 
 
 
 
03.02.04.I02 
 
 
03.02.05 

Intervento: Spurgo 

Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna dei radiatori o si è in presenza di 
sacche d'aria all'interno o si è in presenza di difetti di regolazione, spurgare il radiatore e se necessario smontarlo e 

procedere ad una disincrostazione interna._ 

quando occorre 
 
 
 
 

ogni 12 mesi 
 
 
 

ogni 25 anni 

Intervento: Pitturazione 

Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli elementi eliminando eventuali 

fenomeni di ruggine che si dovessero presentare._ 
Intervento: Sostituzione 

Sostituzione del radiatore e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario._ 

Termostati 

03.02.05.I01 
 
 
 
03.02.05.I02 
 

 
03.02.06 

Intervento: Registrazione 

Eseguire una registrazione dei parametri del termostato quando si riscontrano valori della temperatura diversi da quelli di 

progetto._ 

quando occorre 
 
 
 

ogni 10 anni Intervento: Sostituzione dei termostati 

Eseguire la sostituzione dei termostati quando non più efficienti._ 

Tubazioni in rame 

03.02.06.I01 Intervento: Pulizia 

Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri delle tubazioni._ 
quando occorre 
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  03.03 - Impianto di illuminazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.03.01 Diffusori  

03.03.01.I01 
 
 
03.03.01.I02 
 
 
03.03.02 

Intervento: Pulizia 

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._ 
ogni mese 

 
 

ogni 6 mesi Intervento: Regolazione degli ancoraggi 

Regolazione degli elementi di ancoraggio dei diffusori._ 
Lampade ad incandescenza 

03.03.02.I01 
 
 
 
 
 
03.03.03 

Intervento: Sostituzione delle lampade 

Sostituzione delle lampade e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media delle lampade fornite dal 
produttore. Nel caso delle lampade ad incandescenza si prevede una durata di vita media pari a 1000 h sottoposta a tre ore 
consecutive di accensione. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 6 ore, dovrà prevedersi la sostituzione della lampada 

circa ogni 5 mesi)_ 

ogni 5 mesi 

Lampade alogene 

03.03.03.I01 Intervento: Sostituzione delle lampade 

Sostituzione delle lampade e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media delle lampade fornite dal 
produttore. Per le lampade alogene si prevede una durata di vita media pari a 2.000 h sottoposta a tre ore consecutive di 
accensione. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 6 ore, dovrà prevedersi la sostituzione della lampada circa ogni 10 
mesi)_ 

ogni 10 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.04.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria  

03.04.01.I01 
 
 
 
03.04.01.I02 
 

 
03.04.02 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

quando occorre 
 
 
 

ogni 6 mesi Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari con l'utilizzo di prodotti chimici._ 

Bidet 

03.04.02.I02 
 
 
03.04.02.I01 
 
 
 
03.04.02.I03 
 
 
03.04.03 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 
ogni mese 

 
 

ogni 2 mesi 
 
 
 

ogni 20 anni 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 
Intervento: Sostituzione bidet 

Effettuare la sostituzione dei bidet quando sono lesionati, rotti o macchiati._ 

Cassette di scarico a zaino 

03.04.03.I02 
 

 
03.04.03.I01 

Intervento: Ripristino ancoraggio 

Ripristinare l'ancoraggio delle cassette con eventuale sigillatura con silicone._ 
quando occorre 

 

 
ogni 6 mesi Intervento: Rimozione calcare_ 

03.04 - Impianto di distribuzione acqua fredda e 
calda 
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03.04.03.I03 
 

 
03.04.04 

Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._  

ogni 30 anni Intervento: Sostituzione cassette 

Effettuare la sostituzione delle cassette di scarico quando sono lesionate, rotte o macchiate._ 

Miscelatori termostatici 

03.04.04.I02 
 
 
03.04.04.I01 
 
 
03.04.05 

Intervento: Sostituzione 

Sostituire i miscelatori quando usurati e non più rispondenti alla normativa di settore._ 
quando occorre 

 
 

ogni 3 mesi Intervento: Pulizia 

Eseguire la pulizia della cartuccia termostatica controllando l'integrità dei dischi metallici di dilatazione._ 

Piatto doccia 

03.04.05.I02 
 

 
03.04.05.I01 
 
 
03.04.05.I03 
 
 
03.04.06 

Intervento: Sigillatura 

Eseguire una sigillatura con silicone dei bordi dei piatti doccia per evitare perdite di fluido._ 
quando occorre 

 

 
ogni mese 

 
 

ogni 30 anni 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 
Intervento: Sostituzione piatto doccia 

Effettuare la sostituzione dei piatti doccia quando sono lesionati, rotti o macchiati._ 

Tubazioni in rame 

03.04.06.I01 
 
 
03.04.07 

Intervento: Ripristino coibentazione 

Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i segni di degradamento._ 
quando occorre 

Tubazioni multistrato 

03.04.07.I01 
 

 
03.04.08 

Intervento: Pulizia 

Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto._ 
ogni 6 mesi 

Vasca da bagno 

03.04.08.I02 
 

 
03.04.08.I01 
 
 
03.04.08.I03 
 
 
03.04.09 

Intervento: Sigillatura 

Eseguire una sigillatura con silicone dei bordi delle vasche da bagno per evitare perdite di fluido._ 
quando occorre 

 

 
ogni 6 mesi 

 
 

ogni 30 anni 

Intervento: Rimozione calcare 

Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari mediante l'utilizzazione di prodotti chimici._ 
Intervento: Sostituzione vasca 

Effettuare la sostituzione delle vasche da bagno quando sono lesionate, rotte o macchiate._ 

Vasi igienici a pavimento 

03.04.09.I01 
 
 
 
03.04.09.I02 

Intervento: Disostruzione degli scarichi 

Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio dei sifoni, l'uso di aria in 

pressione o sonde flessibili._ 

quando occorre 
 
 
 

ogni 30 anni Intervento: Sostituzione vasi 

Effettuare la sostituzione dei vasi rotti, macchiati o gravemente danneggiati._ 
 

  03.05 - Impianto di smaltimento acque reflue 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.05.01 Tubazioni in polietilene  

03.05.01.I01 Intervento: Pulizia 

Eseguire una pulizia dei sedimenti formatisi e che provocano ostruzioni diminuendo la capacità di trasporto dei fluidi._ 
ogni 6 mesi 

 

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.06 - Impianto di smaltimento prodotti della 
combustione 
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03.06.01 Canne fumarie collettive  

03.06.01.I02 Intervento: Sostituzione quando occorre 
 

Sostituire o ripristinare gli elementi delle canne fumarie, dei camini o delle camerette di raccolta._  

03.06.01.I01 Intervento: Pulizia ogni 12 mesi 
 Effettuare una pulizia degli elementi dell'impianto (dei condotti di fumo, dei camini, delle camere di raccolta alla base dei  

 camini) utilizzando aspiratori e raccogliendo in appositi contenitori i residui della pulizia._  


